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. La compraventa en nuestro Codlgo 1o transfiere el dominio; sélo habilita

al comprador para adquirirlo. Consecuencias que derivan de este principio

. Laventa en el Codigo Civil aleman-1o es traslaticia de dominio sino genera-

dora de obligaciones ........ /. S
La venta en el Codlgo francés és traslatl(:la de dominio. Consecuencias que
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1° SOLEMNIDADES LEGALES

Las solemnidades legales pueden ser ordinarias o especiales; en qué consis-
TEN UNAS Y OLTAS .. oottt ettt et ettt et e

a) SOLEMNIDADES LEGALES ORDINARIAS

Estas solemnidades consisten en el otorgamiento de escritura publica; efec-
tos que produce SUOMiSION ... ...viuii i
La nulidad de la escritura publica por incompetencia del funcionario o por
un vicio de forma acarrea la inexistencia del contrato de venta solemne

La venta que debe otorgarse por escritura publica es nula cuando se otorga
por escritura privada o verbalmente, aunque las partes prometan reducirla
aescriturapublica ....... .. ..
La venta de minas otorgada por escritura privada vale como promesa de
celebrarla ...... ... ...
Si se vende por escritura publica un bien raiz y los contratantes por acto
posterior otorgado en escritura privada declaran; (ue la compra debe repu-
tarse hecha a favor de un tercero que la acepta esta segunda venta es nula y
no afectaaese tercero ............... . 00 i
Si el contrato de venta solemne se celebra por intermedio de un mandata-
rio, el mandato debe constar por escritura ptiblica . ......... ... ........
En qué casos se exige escritura puiblica parala validez del contrato de venta
1° La venta de bienes raices debe otorgarse por escritura ptblica . ........
Esta venta requiere escritura publica, sea’que se haga privadamente o en
publicasubasta ........ ... ... 0 Sl
La venta de los derechos o cuotas sob're bienes raices indivisos también
requiere escritura publica k
Las ventas de terrenos baldios reallzadas por el Estado a favor de los colonos,
con arreglo a las leyes de 18 de nowembre de 1845 y de 9 de enero de 1851,
deben otorgarse por escritura publica; el acta otorgada en los libros de la
respectiva colonia carece de todo valor legal para servir de titulo traslaticio
dedominio ......... ... .
2° La venta de servidumbres y censos debe otorgarse por escritura publica .
3° La venta de una sucesioén hereditaria también la requiere .............
4° La venta de un derecho de usufructo, uso o habitacion constituido sobre
inmuebles debe otorgarse por escritura publica ............... .. ... ...
5° La venta de naves debe celebrarse por escritura publica ..............
Debe otorgarse por escritura publica inicamente la venta de naves que ex-
cedandedieztoneladas ........... ... .. . i il
La venta de los aparejos de una nave no requiere escritura publica .......
6° La venta de minas debe otorgarse por escritura publica ..............
La venta de barras de minas también debe otorgarse por escritura publica .
7° La venta de los regadores de agua requiere escritura pablica ..........
La adjudicacion de los bienes raices que se hace a favor de uno de los
comuneros, aunque no es venta, debe otorgarse por escritura publica . .. ..
La expropiacion de bienes raices por causa de utilidad publica no requiere
escritura publica parasuvalidez ............... ... ... ... ... .o oL
La inscripcion en el Conservador de Bienes Raices no es una solemnidad
del contrato de venta, sino la manera de efectuar la tradicion de ciertos
DIEnes . ... e
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La venta de los productos de los inmuebles no requiere para su validez el
otorgamiento de escritura publica ............. ... ... .o oo
La venta de un edificio construido en terreno ajeno no requiere escritura
publica ... ..
Los bienes destinados permanentemente al uso, cultivo o beneficio de un
inmueble no requieren escritura publica cuando se venden separadamente
del inmuebleaqueacceden .......... ... ... .. ... . i,
Legislaciéon comparada sobre estamateria ............................
a) Legislacion francesa ............ .. ... ... . il
b) Legislacionitaliana ............ ... ... ... . i i
¢) Legislacion espanola .......... ... .. ... ... ... . il
d) Legislacibnalemana ............... .. .. .. .. . il

b) SOLEMNIDADES LEGALES ESPECIALES

Estas solemnidades son de dos clases: unicas o especialisimas y accesorias;
en qué consisten y cuales son unas y otras 53 o
Estas solemnidades no son, por regla general an requisito de la esencia del
contrato de venta !

1" Grupo. Solemnidades espéciales unicas o especialisimas

Cuales son estas solemnidades en la exproplaaon por causa de utilidad pu-
blica ........ ... ...
La expropiacion se perfecciona ctuando se dicta la ley que declara de utili-
dad publica la cosa que se expropiay se paga precio al propietario, sin que
sea necesario el otorgamiento de‘escritura publica . ................ ...,

2° Grupo. Solemnidades especiales accesorias

Estas solemnidades se exigen para proteger a ciertas y determinadas perso-
DS oottt
a) Cudles son las ventas forzadas realizadas por la justicia que requieren
estas solemmnidades ......... ... .. . L
1° En qué consisten estas solemnidades en los juicios ejecutivos por obliga-
cionesdedar ........ ...
2° En qué consisten en los juicios ejecutivos de menor cuantia ...........
3° En qué consisten en los juicios de concurso .............. ... ...
4° En qué consisten en los juicios de quiebra ............... ... ... ...,
La omision de alguna de las formalidades senaladas para esas ventas no
vicia de nulidad absoluta el acto y s6lo puede reclamarse de ella dentro del
mismo juicio por los recursos legales establecidos al efecto ..............
Valor que tiene el acta de remate en las ventas forzadas .................
Mientras el rematante no firma el acta de remate, puede desistirse del con-
trato sin estar obligado a indemnizar perjuicios .......................
Una vez suscrita el acta de remate el subastador puede ser obligado a firmar
la escritura de venta porlaviaejecutiva ............. ... ... .. ...
5° En qué consisten las solemnidades especiales accesorias en los juicios
ejecutivos sobre naves . ... o e
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6° En qué consisten esas solemnidades en la venta de una nave por encon-
trarse en estado de innavegabilidad .......... ... ... . o oL oL
La omisiéon de las formalidades exigidas en las ventas de naves a que se
refieren los nimeros precedentes acarrea la nulidad absoluta del acto

7° En qué consisten estas solemnidades en la venta de una mina por falta de
pagodelapatente ......... ... ...
La omision de las solemnidades a que se refiere el niimero anterior vicia la
venta de nulidad absoluta ........... ... ... ... ... . o i
8° En qué consisten estas solemnidades en la venta de los minerales existen-
tes extraidos de una mina realizada a consecuencia de un juicio ejecutivo

b) Cuales son estas solemnidades en las ventas de bienes comunes o heredi-
EATIOS oot
La omision de las solemnidades exigidas en la venta de bienes comunes o
hereditarios no acarrea la nulidad absoluta del contrato de venta y sélo
puede reclamarse de ella dentro del mismo juicio, interponiendo los recur-
sos legales correspondientes . ........... ... ... i i
¢) Cudles son las solemnidades que deben llenarse en las ventas de los bie-
nes de las personas relativamente incapaces, en la de los bienes pertene-
cientes al desaparecido, a la herencia yacente, a’ una sucesion cuando se
venden por el albacea y en las de las cosas al parécer perdidas ...........
Efecto que produce la omision de esas solemnidades . ..................
Las personas que no estan obhgadas a vender sus bienes cumphendo con
esas solemnidades, pueden, sin embargo, observarlas pero su omisiéon no
anulael contrato ................... N 7P
d) Qué solemnidades deben observarse ,ényla venta de los bienes dados en
prenda o hipoteca ............... N e e
Estas solemnidades no pueden renuriciarse y su omisién en la venta de los
bienes empenados o hipotecados vicia el'acto de nulidad absoluta . .. .....
e) Solemnidades que deben llenarse e las ventas de terrenos de indigenas
situados en territorio indigena ... V.. ..o i
Su omisién produce la nulidad absoluta de laventa ....................

2° SOLEMNIDADES VOLUNTARIAS

Caracter y alcance juridico de estas solemnidades; en qué consisten ......
Estas solemnidades pueden agregarse al contrato de venta como un requisi-
to esencial del mismo o como un medio probatorio de su celebracion

Cuando se agregan como un requisito esencial del contrato, éste no se per-
fecciona sino cuando se otorguen las solemnidades, pudiendo las partes,
entre tanto, retractarse de la venta, a menos que se allanen voluntariamente
a celebrarla sin cumplirconellas ............ ... ... .. .. . o
La solemnidad que las partes agregan con el caracter de requisito esencial
no es una condicién de cuyo cumplimiento depende la existencia del con-
trato; es un requisito generadorde laventa . ............. .. .. .. ... ...
Cuando las partes agregan la escritura como un medio probatorio del con-
trato de venta, éste existe desde que hay concurso de voluntades, aunque
aquella no se haya otorgado, sin perjuicio del derecho de cada parte para
exigir su otorgamiento en caso de negativade laotra ..................
Diferencias que existen entre la escritura agregada como requisito del con-
trato y de la escritura agregada como medio de prueba .................
Diferencias entre las solemnidades legales y las voluntarias ..............
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3° SOLEMNIDADES EN LAS VENTAS DE COSAS INCORPORALES

La venta de cosas incorporales constituye un contrato diverso del de com-
praventa que esta sujeto a una reglamentacioén especial en nuestro Coédigo .
Las solemnidades de la cesion de derechos pueden ser comunes o especiales

Cuales son las solemnidades comunes de la cesion de derechos ..........
En qué consisten las solemnidades especiales .........................
Legislacion comparada sobre estamateria .............. ... ... ... ....

4° DE LAS ARRAS

Definicién de las arras; pueden darse en la venta solemne como en la venta
consensual y en la promesadeventa ................ ... . ... .. ... ..
Las arras en Derecho Romano eran un medio probatorio de la celebracion
del contrato . ...... ...
Justiniano hizo de ellas un medio de retractarse del contrato ............
La legislacion espanola reprodujo el doble objeto que el Derecho Romano
atribuyb alasarras ............ ...
Las arras en nuestro C6digo sirven como i’ medio de retractaciéon y como
un medio de prueba de la celebracién delcontrato ....................
La regla general en el Codigo Civil es quelas arras dan a las partes el dere-
cho de retractarse; por excepcion surven como un medio probatorio de la
celebracion del contrato .......... 0. ..o i
Las disposiciones sobre las arras solo, se aphcan alasyaentregadas .......

a) LASARRAS COMO SENAL

La simple dacién de arras, sin agregar nada mds, da a las partes el derecho
de retractarse del contrato .5 o7. ... ...
El articulo 1803 contiene dos defectos de redaccion ..................
Segun el articulo 1803 las arras pueden darse por el vendedor y por el com-
Prador . ..o
En el caso de este articulo, el contrato se halla subordinado a una condi-
cion suspensiva negativa; rechazo de la opinion que cree que la dacién de
arras da a la venta el caracter de un contrato bajo condicién resolutoria . .
La suerte que corren las arras es diversa si el contrato se realiza o si las
PArtes S€ TELrACLAI . ..ottt ettt e
Si las partes no se retractan, las arras deben restituirse; el que las dio tiene
accion para exigirsudevolucion ... . .o oo
Si las partes se retractan, el que dio las arras las pierde y el que las recibio
debe restituirlas dobladas ............ ... ... . o oo
El contratante que se retracta, salvo estipulacion en contrario, no sufre
otra pena que la pérdida de las arras y no esta obligado a indemnizar
PEIJUICIOS ..ot
Si una de las partes se retracta del contrato, la otra no puede exigir su
cumplimiento .......... . . .
Si el contrato no llega a celebrarse por una causa ajena a la retractacion
de una de las partes, no tiene aplicacion la sanciéon que senala el articulo
1803
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Las partes pueden retractarse en el plazo estipulado y, en defecto de esti-
pulacion, dentro de los dos meses subsiguientes a la convenciéon ........
El término legal puede ser de mas corta duracion en los casos que senala
el articulo 1804 del Codigo Civil . ........ ... .. ... ... ... ... .....
Las partes pueden conservar la facultad de retractarse hasta el otorgamiento
de la escritura o hasta la entrega, aunque una y otra se verifiquen después
de esos dos meses, siasi loestipulan ........ ... ... ... ... .. .
El otorgamiento de la escritura o la entrega a que se refiere el articulo
1804 ponen fin a la facultad de retractarse, siempre que se realicen antes
del vencimiento de los dos meses que ese mismo articulo senala, pues esos
hechos pueden acortar el plazo legal, mas no alargarlo ................
La facultad de retractarse dura mas de dos meses, aunque asi no se estipu-
le, en la compraventasolemne .............. .. .. .. .. .. ...
Las arras en los contratos solemnes no confieren ningun derecho a las
partes; s6lo limitan el que ya tienen para retractarse del contrato, impo-
niéndoles una pena .............. .. i
La parte que no se retract6 del contrato en el caso del nimero anterior
tiene accion para exigir a la que se retracta la‘entrega de las arras .......
La disposiciéon del articulo 1804 en cuanto establece que el plazo legal
puede acortarse se refiere a las ventas consensuales ...................

b) LLAS ARRAS COMO, PARTE DE PRECIO
Requisitos exigidos por el articulo 1805(del Cédigo Civil para que las arras
tengan el cardcter de un medio probatorlo de la celebracion del contrato
El requisito relativo a que la intencién de los contratantes conste por escri-
to se entiende llenado por el hecho.de/otorgarse cualquier documento en
que esa intencién se manifieste . .. L
Concurriendo los requisitos senalados por el articulo 1805 las arras prue-
ban que el contrato estd perfecto; de manera que ninguna de las partes
puede retractarse ni aun ofreciendo perderlas .......................
Cuando las arras se dan en un contrato solemne no sirven como medio de
prueba de la celebracion del contrato, ni aunque retinan esos requisitos
La omisién de algunos de los requisitos que establece el articulo 1805 hace
presumir de derecho que las arras se han dado como un medio de retrac-
tarse del contrato ............. ...
En tal caso, el derecho de retractarse se entiende con arreglo a los articu-
1os 1803y 1804 . ... oo
Cuando las arras se dan como un medio probatorio del contrato no son
ellas las que perfeccionan la venta; s6lo acreditan que ésta se celebré con
anterioridad a su entrega ............. .. i i
Las arras que se dan como un medio de prueba de la celebracion del
contrato o como parte de precio se imputan al precio o se devuelven una
vezcumplidoaquél ........ ... .. .. ..
La parte que dio esta especie de arras no la pierde ni aun cuando deje de
cumplir el contrato ......... ... .. i
El dinero que se da como “pie de compra” equivale a las arras de que trata el
articulo 1805 del Coédigo Civil, a menos que no reunan los requisitos
legales ... ... . .
El Codigo de Comercio modificé sustancialmente el cardcter de las arras
en las ventas mercantiles, estableciéndolas, por regla general como un
|
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medio de prueba de la celebracion del contrato, y s6lo por excepcion,
cuando asi lo estipularan las partes, como un medio de retractarse del
IESINO L .ot
Las arras no deben confundirse con las sumas de dinero que se pagan
anticipadamente para que pueda ejecutarse el contrato que se celebra . ..
Diferencias entre las arras y la escritura publica ......................
Legislacion comparada sobre lasarras ................ ... ... ... ....

5° GASTOS DEL CONTRATO DE VENTA

Los gastos del contrato de venta son de cargo del vendedor, a menos que
se estipulelocontrario ........... ... . i i
El articulo 1806 del Cédigo Civil se refiere a los impuestos que se deben
pagar por el otorgamiento del contrato. Qué impuesto debe pagarse en la
venta de bienes raices y cudles son los derechos del notario por el otorga-
miento de la escritura respectiva . ........ ... ... . oo
La venta de bienes muebles no esta queta aninguna contribucién de es-
tampillas, a no ser que se haga por intermedio de un corredor .........
Los gastos que se hagan con posterioridad @la venta, tales como la inscrip-
cién en el Conservador de Bienes Ralces son siempre de cargo del com-
prador ....... ... ...k e

. El notario sélo puede ex1g1r el pago de sus derechos a aquel de los contra-

tantes que requirio sus Servicios ... (...
Legislacion comparada sobre este puiito . ...................o......

Capitulo Tercero
DEL CCNSENTIMIENTO

Importancia juridica del consentimiento en el contrato de venta .. ......
La falta del consentimiento de una de las partes produce la inexistencia
del contrato de compraventa ................. i
Si una persona que compra una cosa declara posteriormente que esa com-
pra debe entenderse hecha en medias con un tercero que no concurrio a
aceptar esa declaracion, no hay venta entre éste y el vendedor por falta del
consentimiento de €Se terCero .. ...........uuiiniuneinneneenaen...
Las ventas solemnes no se perfeccionan en tanto el consentimiento no se
otorgue por escritura publica .......... ... . o o ool
El consentimiento puede estar subordinado a algunas modalidades especiales
Las ventas judiciales forzadas importan un verdadero contrato de compra-
venta y en ellas también hay consentimiento ........................
También lo hay, en cierto modo, en la expropiaciéon por causa de utilidad
publica ... ..
El consentimiento debe existir sobre la cosa, sobre el precio y sobre la
VENEA MISINA ..ottt t ettt e
El consentimiento debe existir, ante todo, sobre la cosa que es objeto del
contrato; el error acerca de la identidad especifica de la cosa que se vende
o sobre la materia que constituye su esencia o sustancia importa la ausen-
cia del consentimiento ............... ...
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El consentimiento debe recaer, en segundo lugar, sobre el precio de venta
El consentimiento debe recaer, finalmente, sobre la venta misma, esto es,
sobre la especie del contrato que se celebra. Las ventas simuladas, o sea
aquellas que se hacen sin intencién real y verdadera de celebrar una com-
praventa, o para disfrazar un contrato prohibido por la ley no son contra-
LOS AE VEILA ...ttt
Determinar si las partes han tenido la intencién de celebrar una venta u
otro contrato es una cuestiéon de hecho que deben resolver los jueces de la
CAUSA .« .ttt ettt e e e e e
Efectos que produce en la celebracion del contrato de venta el consenti-
miento de las partes cuando recae sobre los requisitos esenciales, de la
naturaleza o accidentales del contrato ................. ... ..........
Si en el remate de una propiedad no se leen todas sino algunas de las
condiciones establecidas para €l, s6lo afectan al subastador las que se le
dieron @ CONOCET .. ...ttt i
Si en los avisos y carteles por los que se anuncia el remate se senalan unas
bases y al tiempo de la subasta se leen otras, éstas y no aquéllas obligan al
subastador ... e
La formacién del consentimiento en el contrato de venta se rige por las
reglas del titulo I del libro II del Cédigo de Comercio .................
El consentimiento se forma de una oferta segulda de una aceptaciéon pura
y simple ;
Para que la aceptacion cree el contrato) ¢és menester que la oferta haya
persistido hasta el momento en que aquella sedé ...l
La oferta puede ser retractada en tanto'no se produzca la aceptacion . . ..
En el Codigo aleman la oferta liga 4 'su autor, a menos que se reserve el
derecho de retractarse .......... .. e e e
La oferta y la aceptacion pueden ser expresa o tacita ..................
No debe confundirse la aceptacién\:tééita con la aceptacién presunta

La venta puede celebrarse entre/ dusentes entre presentes y respecto de
personas indeterminadas . ... .. e e e
Qué se entiende por contrato entre presentes; cuando se perfecciona este
CONIALO . oottt ettt ettt e it
En los contratos entre presentes la aceptaciéon debe darse en el acto de ser
conocida la oferta por la persona a quien se dirige; si asi no se hace cadu-
calaoferta ...... ... .. . .
Cuando se perfecciona la venta celebrada por intermedio de un mandata-
rioode un corredor . ....... ...
Qué se entiende por contratos entre ausentes . ......................
En qué tiempo debe darse la aceptacion en estos contratos ............
En caso de aceptacion extemporanea, el proponente debe dar pronto avi-
so de su retractacion al aceptante; si asi no lo hace, debe indemnizar los
perjuicios que haya causadoaéste ........... ... ... ... . ..
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todo lo expuesto para los mandatarios .............. ... ... .. ...

TOMO I - Volumen 2

Capitulo Séptimo
DE LAS MODALIDADES DEL CONTRATO DE VENTA

1° GENERALIDADES

La venta es susceptible de todas las modahdades 0 pactos que pueden
afectar a los demas contratos ........ .
Las modalidades que pueden afectar al‘ contrato de venta son modalida-
des propiamente tales o pactos; en que ~consisten unas y otros . .........
Division de este capitulo ........ Lol oo oo
Efectos de la venta bajo condicion suspensiva . .......................
Efectos de la venta bajo condicién resolutoria .......................
Efectos de la venta celebrada con sq]eaon amodo ...................
Efectos de laventa a plazo ... .. N
Ventas de dos o mds cosas alternativamente . ........................
Ventas de dos o mas cosas facultativamente ..........................
La venta ad referendum es una promesa de venta unilateral . .............

2° VENTA EN BLOC Y VENTA AL PESO, CUENTA O MEDIDA

Las cosas que se aprecian por su cantidad pueden venderse en bloc o al
peso,cuentaomedida . ...
Cudndo se entiende que la venta se hace en bloc y cuando se entiende
que se hace al peso, cuenta o medida. Diversas teorias que existen sobre
€STA MALETIA ..ottt ettt
La venta es en bloc cuando se vende un conjunto de unidades determina-
das cuyo precio se fija en atencién al conjunto o por unidad de peso,
cuenta o medida. Efectos que, en estas ventas, produce el peso, cuenta o
medidadeloquesevende ............ .. ... ... .. . . .
La venta en bloc se perfecciona desde que hay acuerdo en la cosa y en el
precio, aunque la cosa no se haya pesado, contado ni medido ..........
Los riesgos de la cosa en esta venta son para el comprador desde que se ha
perfeccionado el contrato, aunque la cosa no haya sido pesada, contada ni
medida ...
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El mismo principio establece el articulo 143, nim. 3°, del Cédigo de Co-
mercio para las ventas en bloc mercantiles ..........................
Las partes pueden estipular que en esta venta los riesgos no sean para el
comprador sino una vez pesada, contada, o medida la cosa que se vende

Otros casos en que la venta se reputa hechaenbloc ............... ...
Es venta en bloc la que recae sobre una parte alicuota de una cosa deter-
minada, sea que el precio se fije en globo o a razén de cada unidad de
peso,cuentaomedida ....... ... L
La venta también es en bloc cuando se vende un conjunto por un precio
alzado, aunque se mencionen las unidades que comprende ............
La venta es al peso, cuenta o medida cuando la determinacion de la cosa
que se vende depende de esa operacion, sea que el precio se fije en globo
o arazén de cada unidad de peso, cuentaomedida ..................
La venta al peso, cuenta o medida se reputa hecha bajo condicién suspen-
siva que consiste en pesar, contar o medir loque sevende .............
Para determinar a quién pertenecen los riesgos en esta venta es menester
distinguir si la pérdida o deterioro acaece antes o después que el compra-
dor se haya constituido en mora de comparecer el dia senalado para reali-
zar esa operac10n ...............................................
Para saber quién soporta la pérdida acacéida antes de que el comprador
esté constituido en mora de comparecér en el dia estipulado para pesar,
contar o medir lo que se vende, es necesario distinguir si las cosas de
donde van a tomarse las que se venden perecen totalmente o en parte . . .
La pérdida parcial acaecida antes de pesarse, contarse o medirse la cosa 'y
antes de la mora del comprador, afecta al vendedor ..................
La pérdida total acaecida antes de pesarse, contarse o medirse la cosa y
antes de la mora del comprador, también afecta al vendedor. Diversas opi-
niones al respecto . ... el
Si las cosas perecen antes de pesarse contarse o medirse, pero después del
dia senalado para realizar esta operacion, la pérdida afecta al vendedor,
siempre que el comprador no-tenga culpa en el hecho que produjo la no
realizacion de esa operacion ............. .. .. i i i i i
Si las cosas perecen antes de pesarse, contarse o medirse, pero después del
dia senalado para realizar esa operacion, que no se efectué por culpa del
comprador, la pérdida pesa sobre éste que debe indemnizar al vendedor
los perjuicios consiguientes . ........ ... ... oo i i i
Si la cosa perece antes del peso, cuenta o medida, pero después del dia
senalado para realizar esa operacién, que no se efectué por culpa del ven-
dedor, la pérdidaafectaaéste .......... ... ... ... .. i
La pérdida parcial de la cosa vendida, antes de pesarse, contarse o medir-
se y que afecta a tan gran parte de ella que el vendedor no puede entre-
garla completa, también afectaal vendedor .............. .. .. .. ... ..
La pérdida acaecida después del peso, cuenta o medida pertenece al com-
Prador . ..o
Reglas para determinar cudndo la venta es en bloc y cuando es al peso,
cuentaomedida ...
Acciones que competen a las partes en las ventas en bloc y en las ventas al
peso, cuenta o medida antes de realizarse el peso, la cuenta o la medida

Las partes pueden ejercitar esas acciones aunque no se haya senalado dia
para el peso, cuentaomedida ........ .. .. .. il
Lugar y época en que debe hacerse el peso, la cuenta o la medida . ... ...
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La operacion del peso, cuenta o medida debe hacerse contradictoriamen-
€5 @XCEPCIONES . oo\ttt
El comprador puede exigir la entrega de la cosa vendida, aunque antes de
pesarse, contarse o medirse hayan sido embargadas por los acreedores del
vendedor ...
Lo dicho en los parrafos precedentes se aplica a las ventas civiles y comer-
ciales que se hagan enesasformas ................. ... ... ... ......
Diferencias que existen entre la venta en bloc y la venta al peso, cuenta o
medida ...

3° VENTA AL GUSTO O A PRUEBA

Naturaleza especial de estaventa .............. ... ... ... . oion...
Esta venta no se perfecciona sino cuando el comprador declara que le
agrada la cosa; no es una venta condicional ........... ... . ... . ...,
Esta venta no es condicional ni aunque recaiga sobre un cuerpo individua-
lizado ... .. .. e
Efectos que produce esta venta antes que e[ Comprador declare que le
agradalacosavendida ........ ... ... .00 ol
Para que esta venta se perfeccione, una vez' que el comprador declara que
la cosa le agrada, no es menester que el Vendedor tenga conocimiento de
esadeclaracion . ........ ..l
Consecuencias que se derivan de la namraieza especial de este contrato . .
El comprador es arbitro para decidir sida’cosa le agrada o no; el vendedor
no puede compelerlo a que celebre este contrato o exigirle indemniza-
cién de perjuicios dado caso que aquellanole guste ..................
El comprador aprecia la cosa segtin‘su gusto personal y no segtin el gusto
general; si la rehtsa, el vendedor no puede hacerla examinar por peritos y
obligar al comprador a que la acep£e en el supuesto de que la encuentren
buena ....... ...
Sin necesidad de estipulacion expresa, se entiende hacerse a prueba la
venta de todas las cosas que se acostumbra vender de ese modo . ........
También se entienden vendidas a prueba las cosas que, sin ser de aquellas
que es costumbre vender en esta forma, las partes convienen vender al
gustooaprueba ...
Las partes pueden convenir en que no se vendan al gusto o prueba cosas
que es costumbre venderenesaforma ........... ... ... . L,
El comprador puede renunciar expresa o tacitamente la facultad de gustar
Jas €COSAS . ..o
Hay renuncia expresa cuando se conviene comprar en atencion a la cali-
dad misma de la cosa y no al gusto personal del comprador ............
También la hay cuando el comprador conviene que la cosa sea apreciada
POT PEIILOS .ttt
La renuncia es tacita cuando se induce de las circunstancias, de la natura-
leza misma del contrato o de lacosavendida ..................... ...
Hay renuncia tdcita cuando de los términos del contrato o de las circuns-
tancias en que se ha celebrado aparece que el comprador ha querido com-
prar cosas de buena calidad Gnicamente ................ ... ... ... ...
También hay renuncia tacita cuando la cosa se compra al menudeo o en
pequenas partidas en un lugar en que no es costumbre probarla antes de
lacompra ....... ...
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Hay renuncia tacita cuando se compra una cosa de tipo fijo y conocido ..
El comprador que rehtsa las mercaderias que le presenta el vendedor no
puede exigir otras, a menos que haya renunciado la facultad de gustarlas o
probarlas . ... .
Lugar y época en que debe hacerse la prueba de la cosa vendida . .......
Si el comprador no gusta o prueba la cosa dentro del plazo senalado, cadu-
ca el contrato y el vendedor no puede obligarlo a que la guste o pruebe . .
Si el comprador no realiza la prueba en la oportunidad debida, el vende-
dor no puede pedir la resolucion de la venta ni indemnizacién de perjui-
ClOS L
Para que la venta al gusto se perfeccione, no se requiere una nueva prueba
de la cosa al tiempo de su entrega si antes fue probada y declarada de su
agrado por el comprador ........ .. ... . oo
Los riesgos en la venta al gusto o a prueba son para el comprador desde
que declara que lacosaleagrada ................ ... ... ... ... .....
La venta mercantil al gusto es condicional de condicién suspensiva . .. ...
La venta mercantil al gusto se entiende hecha segun el gusto personal del
comprador cuando la cosa se vende al gusto en virtud de un convenio de
las partes, y se reputa hecha al gusto general cuando se refiere a cosas que
se venden al gusto porque es costumbreyénderlas en esa forma ........
Se presume vender al gusto en el comercio todas aquellas cosas que es
costumbre vender en estaforma .... 0. ... . . L.
Pueden venderse al gusto en el comercio las cosas que no es costumbre
vender en esta forma, siempre que asilo estipulen las partes ...........
Epocay lugar en que debe hacerse la prueba en la venta mercantil al gusto

Los riesgos de la cosa vendida al gusto 0 a prueba, cuando la venta es
comercial, pertenecen al comprador desde que declara que la cosa le agrada
y las mejoras desde que hay acuerdo en la cosa y en el precio, aunque el
comprador no haya declarado que le gusta ...................oo....
A las ventas mercantiles al gusto se aplica lo dicho para las ventas civiles al
gusto, en cuanto no pugne con-las modificaciones introducidas por el Co-
digode Comercio ............ ... i
Las disposiciones establecidas para las ventas al gusto se aplican tanto a las
cosas que se gustan con el paladar como a las que se ensayan o prueban
examinandolas, haciéndolas funcionarousandolas ...................
La confeccion de una obra material en que el artifice suministra los mate-
riales es una venta a prueba con ciertas modificaciones peculiares a su
naturaleza juridica especial ............ .. ... .. L o ool
Cudndo hay venta a prueba y cuando hay confecciéon de obra material . ..

4° VENTA AL ENSAYO

Esta venta puede pactarse a pesar de que el Coédigo no la ha reglamentado
La venta al ensayo se reputa hecha bajo condicién suspensiva a menos que
las partes entiendan celebrarla bajo condicion resolutoria .............
Diferencias entre la venta al gusto ylaventaal ensayo .................
Quién soporta los riesgos de estaventa ............... ... ... .. ... ..
Efectos que produce el ensayo de la cosa vendida, sea cuando el compra-
dor la acepta, sea cuando larechaza ............. ... ... ... ... .....
Dénde y cuando debe hacerse el ensayo ........... ... ... .. ... ...
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Si el comprador no hace el ensayo, el vendedor puede exigirle que lo haga

o pedir laresolucién del contrato ............ ... ... ... . 527
Quién debe hacer el ensayo y como debe hacerse .................... 528
El derecho y la obligacion de hacer el ensayo pasan a los herederos del
COMPIAdOr ...\ttt 528
5° VENTA POR ORDEN
Qué se entiende porventapororden ............... .. .. ... 528
La orden s6lo puede emanar del comprador ........................ 529
Requisitos para que la venta se repute pororden ..................... 530
El primer requisito consiste en que la venta por orden debe hacerse a
virtud de una orden expedida por el comprador ............ ... ... .. .. 530
El segundo requisito consiste en que las partes, al tiempo del contrato, no
tengan la cosaasuvista . ... ... 530
La venta por orden puede hacerse entre personas presentes o ausentes;
no es esencial para la existencia de esta venta e las partes se encuentren
ausentes en el momento de contratar ....... ... .. oo 531
El tercer requisito para que tenga lugar esta Venta consiste en que la cosa
sea enviadade unlugaraotro ......... e .. il 533
El cuarto requisito consiste en que el comprador examine y reconozca la
cosa con posterioridad @ €€ €NVIO ... .5t ottt et 533
La omisién de uno de esos requisitos la hace degenerar en otra especie de
VEIA Lottt et 534
Momento en que se perfecciona la venta pororden .................. 534
La venta por orden se entiende celebrada bajo una condicién resolutoria 534
A quién pertenecen los riesgos de la cosa vendida por orden ........... 534
El vendedor no puede exigir perjuicios al comprador que resuelve la ven-
ta por orden por no estar conformes las mercaderias con la orden . ..... 535
Diferencias que existen entre la venta al gusto y la venta por orden .. .. .. 535
Efectos que produce la venta por orden cuando se hace senalando la espe-
cedelacosa ....... ... ... .. 535
Efectos que produce la venta por orden cuando se hace indicando la espe-
cieycalidaddelacosa .......... ... .. .. .. L 536
Si no llega a comprobarse la calidad de las mercaderias que pidi6 el com-
prador, se presume que sé6lo ha indicado su especie .................. 536
Habiendo desacuerdo entre las partes sobre si las cosas estan o no confor-
mes con la orden, se nombrardn peritos para que las reconozcan ....... 536
Si los peritos no pueden examinar las mercaderias, porque se han destrui-
do o porque el comprador las ha enajenado a un tercero, se reputa que
eran conformes conlaorden ........... . ... ... ... oL 537
Practicado el peritaje, el comprador debe aceptar la cosa si fuere conforme
con la orden; en caso contrario, podra resolver el contrato con indemniza-
CION de PerJuiCios . ..o vttt 537
El comprador puede pedir una rebaja del precio si la cosa no fuere con-
forme conlaorden .......... ... . ... . ... L il 538
Si las mercaderias no son conformes con la orden, el comprador puede
exigir el enviode otrasque losean .............. ... ... ... .. ... 538
Epoca en que el comprador debe reclamar de la disconformidad de las
mercaderias, segun los articulos 146, 158 y 159 del Cédigo de-Comercio,
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Un vicio es oculto cuando el vendedor no lo ha manifestado y es tal que
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SECCION SEGUNDA

Sancién de la obligacion de pagar el precio

1° DERECHOS QUE COMPETEN AL VENDEDOR IMPAGO
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venta por faltade pago ..............., S
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9° ORIGEN Y DESARROLLO HISTORICO DE LA CONDICION
RESOLUTORIA TACITA Y DEL. PACTO COMISORIO

Los derechos que tenia en Roma el vendedor para el caso en que el com-
prador no le pagara el precio eran la accion venditi y la reivindicatoria
derivada del principio de que enrld venta no se transferia el dominio de
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Institutas sobre el particular ......... ... ... . o i oo
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precio cuando en él se ha estipulado que éste se pague a un tercero,
siempre que no haya libertado al comprador de su obligacién de pagarlo;
en caso contrario carece de esta accion .............. ... ... ...
Cuando en el caso del nimero precedente la obligacion del comprador
se ha extinguido por la novacién el vendedor no puede pedir la resolu-
cion del contrato ni aunque el tercero a quien el comprador debia pa-
gar el precio, le ceda a su vez el crédito que tenia en contra de dicho
COMPIador . ...
El vendedor que ha dado por libre a su comprador puede repetir contra
él por el precio o parte del precio que, seguin el contrato, debi6é pagar a
un tercero, cuando éste, por no haber podido obtenerlo del comprador,
ejecutaaaquél porsuvalor ......... ... .. i i
El subrogatario del vendedor puede ¢jercer la accion resolutoria . ... ...
Los acreedores del vendedor también pueden ejercitar esta acciéon . . ...
La accién resolutoria en cuanto a la persona contra quien se dirige es
meramente personal y no real. Diversas opiniones al respecto. Las accio-
nes que derivan de la condicion resolutoria tacita son la resolutoria y la
de restituCcion . ... ...
Caracter juridico de la accién de restitucion ........................
La accién resolutoria sélo puede entablarse contra el comprador, pero
nunca contra los terceros a quienes éste haya vendido la cosa, ﬁ:)pecto de
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los cuales procede unicamente la accién de restitucion una vez resuelto el
CONETALO L.\ttt ettt et e et
La accion resolutoria puede entablarse contra el tercero a quien el com-
prador enajené la cosa cuando este tercero toma sobre si la obligacion
de pagar el precio que quedé debiendo el comprador, lo que acepta el
vendedor . ...
La accion resolutoria puede intentarse contra el comprador y sus suce-
SOTES o ottt et e e et
La accion resolutoria contra el comprador y la de restitucion contra los
terceros adquirentes deben deducirse conjuntamente en un mismo juicio.
También puede deducirse la demanda contra el comprador tnicamente,
pero en tal caso debe notificarse su interposiciéon al tercer adquirente
para que le afecten susresultados . ........... ... ... .. . oL
Cuando la accion resolutoria se dirige contra un concurso y el concursa-
do ha constituido derechos reales o ha enajenado la cosa a terceros, se
entiende que el juicio se sigue con éstos si se tramita con el sindico del
0] T 0T PP
La accién resolutoria es mueble o inmueble: segun sea la naturaleza de la
cosavendida ........... ... ... .. oSl
Cudl es el tribunal competente para conocer de la demanda de resolucién
La accién resolutoria es indivisible en cuantoa su objeto; excepciones

La accion resolutoria es indivisible en cuanto al sujeto. Deben entablarla
todos los vendedores de consuno y puede demandarse a cada uno de los
compradores laresolucion total ..... .. ... .. oo
Contra quién o quiénes debe entablarse’ la accién resolutoria cuando el
comprador ha enajenado por fraccionesla cosavendida ..............

TOMO i - Volumen 2

6° EFECTOS DE LA RESOLUCION UNA VEZ PRONUNCIADA

La resolucion obra retroactivamente . .....................o.ueeon..

A) EFECTOS QUE PRODUCE LA RESOLUCION ENTRE LAS PARTES

En qué consisten estos efectos ........... ... . . o ool
El vendedor tiene derecho, en primer lugar, a que se le restituya la cosa
vendida con SuS aCCESOTIOS . ..o vi it
El vendedor tiene derecho, en segundo lugar, a que se le restituyan los
frutos que hubiere producido la cosa durante el tiempo que la tuvo el
comprador, para cuyo efecto es reputado poseedor de mala fe. En qué
casoselereputadebuenafe ......... ... ... . L o il
El vendedor tiene derecho, en tercer lugar, para que el comprador le
indemnice los deterioros que haya causado en la cosa, para cuyo efecto
también es reputado poseedor de mala fe; en qué caso se le reputa de
buenafe ... ... ... . .
El vendedor tiene derecho, en cuarto lugar, para retener las arras o exi-
girlasdobladas ......... ... .. .. ..
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El vendedor, por ultimo, tiene derecho a que se le indemnicen los perjui-
cios que ha sufrido con laresolucién ............... ... ... ... ... ...
El vendedor, en caso de concurso o quiebra del comprador, no goza de
preferencia para el pago de las prestaciones a que tiene derecho por la
resolucion del contrato ........... ... ... .. i i
El comprador, a su vez, tiene derecho para que se le restituya la parte de
precio que hubiere pagado y los intereses que por €l pag6 al vendedor . .
El comprador no puede exigir al vendedor que le abone los intereses que
haya podido producir la parte de precio que se pagé durante el tiempo
quelatuvoensupoder ........... ..l
El vendedor no esta obligado a restituir el precio al comprador cuando se
ha convenido que quede en poder de aquél a titulo de pena, si se resuel-
ve el contrato por su falta de pago; excepcion establecida por la ley de
habitaciones para obreros .............. ... .. i i oo
Qué valor debe restituir el vendedor una vez resuelto el contrato si el
precio se ha estipulado en dinero pero se ha pagado todo o parte en
acciones o en otros valores analogos o si se ha estipulado y pagado en
ACCIONES . o\ o e e s e
El comprador tiene derecho también para que se le restituyan las mejoras
que haya hecho en la cosa vendida, paraieuyo efecto se reputa poseedor
de mala fe; en qué caso es reputado de bu¢nafe ............. ... .. ..
El comprador goza del derecho de reténcion para asegurar el pago de las
prestaciones a que tiene derecho en, cdso de resolucién ...............
En qué forma se compensan las prestaciones mutuas a que estan obliga-
dos los contratantes en caso de resolucion ............. ... ... ...
Resuelto el contrato y vuelta la cosa a poder del vendedor, éste puede
interponer terceria de dominio sobre la cosa vendida que es embargada
por un acreedor del comprador, sea que la sentencia que ordena la resti-
tucion sea anterior o posterior akembargo ................. .o ..
Antes de la resolucién el vendedor sélo puede interponer terceria de
pago, o de prelacién cuandossurcrédito es privilegiado . ..............

B) EFECTOS QUE PRODUCE LA RESOLUCION RESPECTO DE TERCEROS

La resolucién, por regla general, no da accién contra los terceros posee-
dores de la cosa vendida; legislaciéon comparada sobre esta materia . . ...
Con la resolucion se validan los derechos constituidos por el vendedor
sobre la cosa durante el tiempo en que ésta estuvo en manos del com-
Prador . ...
La accién contra terceros que proviene de la resoluciéon una vez pronuncia-
da esta sujeta a reglas diversas segun se trate de muebles o de inmuebles .

1) Ventas de inmuebles

En qué casos hay accién contra los terceros poseedores en las ventas de
inmuebles; requisitos para que proceda la acciéon en su contra .........
Primer requisito. Que el comprador deba el inmueble bajo condicion. E1 compra-
dor es deudor de la cosa vendida respecto del vendedor ..............
Segundo requisito. Que la condicion conste en el titulo respectivo, inscrito u otorga-
do por escritura publica. Este requisito importa una presunciéon de mala fe
de parte del tercer poseedor . ......... ... g
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Cudndo se entiende que la condicién consta en el titulo. Se entiende que
consta en el titulo tanto cuando se expresa como cuando va subentendi-
da tacitamente en el contrato a virtud del articulo 1489 ...............
También se entiende que la condicién consta en el titulo cuando en el
contrato se deja constancia de que el precio se paga con un pagaré o una
letra de cambio que vence entalplazo .......................... ...
El articulo 1491 del Codigo Civil se aplica cualquiera que sea la obliga-
cién cuyo incumplimiento dé origen a la condicién resolutoria, aunque
no consista en pagarelprecio ........... ... ... o oL
Para que haya acciéon contra terceros en el caso del articulo 1491 es
menester que la condicién conste en el titulo respectivo, entendiéndose
por tal aquél por el cual el comprador adquiri6 la cosa vendida y no
aquél por el cual han adquirido su derecho los terceros a quienes se ha
enajenadolacosa ....... ... . i
Para que haya accion contra terceros en el caso del articulo 1491 se requie-
re, finalmente, que el titulo en que consta la condicién esté inscrito u
otorgado por escritura publica ......... .. . o o i i
Requisitos para que proceda la accién de restitucion contra los terceros
poseedores de la cosa; c6mo se ejercita esta aceion . ... ........ .. ... ..
La omisiéon de uno de los requisitos que senala el articulo 1491 niega la
accion contra dichos terceros ......... . co . oo
Concurriendo los requisitos del articulo 1491 hay accién contra los terce-
ros aunque €stos ignoren la existencia dela condicion ................
Faltando alguno de esos requisitos no‘hay accion contra los terceros ni
aunque conozcan realmente la existenicia de esa condicién ............
Cuando la condicién no consta en el contrato por el cual el comprador
adquiere la cosa sino en una escritiira separada no hay accién contra los
terceros que la adquieran después del otorgamiento de esa escritura, sino
cuando se cumple con lo dispuesto-en el articulo 1707 del Cédigo Civil

Qué se entiende por inmuebles para los efectos del articulo 1491 ... ..
El articulo 1491 no se aplica a los inmuebles por destinacion ..........
Para que se resuelvan en virtud del articulo 1491 los derechos constitui-
dos por el comprador sobre la cosa vendida es menester que se constitu-
yan mientras pende la condiciéon bajo la cual debe el inmueble el
Ccomprador ...
Si el comprador vende o grava el inmueble que debe bajo condicién des-
pués de haberse iniciado el juicio de resolucion, también procede la ac-
cién en contra del tercero a cuyo favor se enajené o gravo, siempre que
concurran los requisitos del articulo 1491 .......... ... .. ... ... ...
La accion que establece al articulo 1491 procede, siempre que concurran
los requisitos que €l senala, cuando el comprador vende, dona, permuta
o aporta a una sociedad el inmueble comprado bajo condicién resolutoria

También procede esta accion, siempre que concurran los requisitos del
articulo 1491, respecto de los terceros a cuyo favor el comprador gravé el
inmueble con un derecho de hipoteca, censo, servidumbre, usufructo,
uso, habitacion o fideicomiso . . ... ...
La venta judicial forzada a favor de un tercero del inmueble vendido bajo
condiciéon no priva al vendedor de la accion que le confiere el articu-
lo 1491 contra el tercero que lo subasté en dichaventa ...............
La resolucion del contrato de venta acarrea también la extincion de los
arriendos que el comprador haya celebrado sobre el 1nmueblel mBrado
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El tercer adquirente de quien el vendedor reivindica el inmueble vendido
debe los frutos que éste haya producido y es responsable de los deterioros
en €l ocasionados y tiene derecho a las mejoras que haya hecho en €l a
partir del dia en que entr6 en posesion del inmueble ................
Si la cosa no puede ser reivindicada de manos del tercer adquirente por
no proceder la accién restitutoria a consecuencia de faltar alguno de los
requisitos del articulo 1491 del Cédigo Civil, el vendedor tiene derecho
para que el comprador le restituya lo que haya recibido por ella y para
que le indemnice todo perjuicio ......... .. .. Lo ool

2) Venta de muebles

Cuando hay accion contra los terceros adquirentes en estas ventas . . .. ..
La resolucion de la venta extingue el derecho de prenda que el compra-
dor constituy6 sobre la cosa objetode aquélla .......................
La mala fe del tercer adquirente no se presume por el hecho de haberse
otorgado por escritura publica el contrato-de venta en que consta la con-
dicién a que estd afecto el dominio del comprador ..................
Si la cosa vendida no puede ser reivindicada de manos de un tercero por
haberla adquirido de buena fe, el vendédor sélo tiene derecho a la resti-
tucion del precio que el comprador obtuvo por ella y a la indemnizaciéon
de PerJUICIOs .. ...t e
Referencia a lo dicho sobre los efectos que produce respecto de terceros
la resolucion de venta de 1nmuebles )

3) Efectos que produce la-declaracién hecha en la escritura
de venta de haberse pagado el precio

Alcance y objeto de la dlSpOSlClOH consignada en el inciso segundo del
articulo 1876 del Codlgo Givil 7. o
El precepto del inciso segundo del articulo 1876 se aplica a las ventas de
inmueblesyalasdemuebles .......... ... ... ... .. i i
Cuando se entiende que en el contrato se ha expresado haberse pagado
elprecio ... ..
Cuando en la escritura de venta se expresa haberse pagado el precio,
pero en una escritura posterior se declara lo contrario, el vendedor ten-
drd accion contra los terceros poseedores, siempre que se dé cumplimiento
alo dispuesto en el articulo 1707 del Cédigo Civil ...................
Contra esa declaraciéon no se admite prueba en contrario .............
Cuando en la escritura de venta se expresa haberse pagado el precio no
se admitira prueba alguna en contrario, sea que se trate de demandar a
los terceros poseedores o solamente al comprador, que aun conserva la
cosa en su poder, exigiéndole el pago del precio o la resolucion del
CONEIALO .ottt t ettt et e
Los efectos que produce la declaracion hecha en la escritura de venta de
haberse pagado el precio son que el vendedor no puede demandar al
comprador por el precio ni por la resolucién del contrato ni a los terce-
ros poseedores de la cosa, ni aunque acredite que el precio no se pago . .
Cuando en la escritura de venta se da por pagado el precio no procede la
accion contra los terceros poseedores ni aunque el contrato de venta se
declare resuelto entre las partes por sentencia judicia] ... ...
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Si en la escritura de venta el vendedor se da por recibido el precio en
dinero, a pesar de que en el hecho se pagé con una letra o pagaré, aquél
no puede pedir la resolucion de la venta sino solamente el cobro de la
letra o pagaré, en caso de que éste no sea pagado por el comprador .. ..
La accion resolutoria y la de cobro del precio proceden aunque en la
escritura de venta se exprese haberse pagado el precio, si en ella se deja
constancia, al mismo tiempo, que el pago se hizo con tales y cuales docu-
mentosde crédito . ......... .
El vendedor podra recuperar la cosa vendida del comprador o de los
terceros a quienes éste la haya transferido, aunque en la escritura de
venta se exprese haberse pagado el precio, cuando se pruebe que esa
escritura es nula o falsificada; medios probatorios por los cuales pueden
acreditarse estoshechos ........ ... ... ... ... ... o il

7° EFECTOS QUE PRODUCE RESPECTO DEL VENDEDOR
LA QUIEBRA O CONCURSO DEL COMPRADOR

Diversas situaciones que deben contemplarse ety esta materia ..........
La declaratoria de concurso del comprador no priva al vendedor que ha
entregado la cosa del derecho de pedir la resoluaon del contrato si aquél
no le paga el prec10 ............................................
El vendedor impago puede, por lo tanto, reivindicar del concurso del
comprador, una vez resuelto el contratp, la cosa vendida que habia entre-
gadoaaquél ........ ...
No siendo el concurso formado a los blenes del comprador un tercero a
quien éste transfiere la cosa vendida; sino su representante legal, la accién
que compete al vendedor a falta de pago del precio no es la que contra
los terceros senalan los articulos 1490'y 1491 sino la resolutoria ........
El vendedor impago puede ejercitar contra el concurso del comprador o
la accion resolutoria o la de cobro del precio. Esta tltima accién no goza
de preferencia ............. .. e e e e e
Si el comprador concursado ha vendido la cosa o la ha destruido en tér-
minos de que el vendedor impago no la puede recuperar, el concurso
debe abonarle su valor; el crédito del vendedor por esta suma no goza de
preferencia .......... .
Efecto que la declaratoria de concurso del comprador produce en el jui-
cio de resolucion iniciado por el vendedor con anterioridad a esa declara-
TOTIA .
El vendedor puede deducir la demanda de resolucion y de restitucion de
la cosa aun después de haber sido declarado en concurso el comprador .
En caso de quiebra del comprador el vendedor impago puede resolver la
venta mientras no haya entregado las mercaderias ...................
También puede resolverla y recuperar las mercaderias mientras éstas es-
tan en camino; cudando se entiende que loestan ........... .. ... .....
Para que en el caso del namero precedente el vendedor pueda recuperar
las mercaderias es menester que deduzca su accion mientras aquellas es-
tan en camino, sin que la quiebra del comprador durante su transito pro-
duzca por si sola el efecto de restituirlas al vendedor ............... ..
En qué caso el vendedor no puede resolver la venta y recuperar las mer-
caderias aun cuando estén en camino ................iii ..
Si las mercaderias han sido entregadas al comprador o han dejado de
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recuperarlas, no pudiendo, en tal caso, sino concurrir a la quiebra como
acreedor por el precio ...... ...
Lo dispuesto en los nimeros 1817 y 1821 inclusive se aplica a las cosas
muebles tinicamente; respecto de los inmuebles rigen las disposiciones
del Codigo Givil . ...... ... .. ... . ... .
La sola declaratoria de concurso o quiebra del comprador, aunque hace
exigible todas las obligaciones del comprador fallido, no da derecho al
vendedor para exigir desde ese momento la resolucién de la venta, cuyo
plazo para el pago del precio vence en una época posterior a esa declara-
toria. Esta accion s6lo podrd entablarse una vez vencida la época senalada
parael pagodelprecio ............. ... ... i i

82 EXTINCION DE LA ACCION RESOLUTORIA
Los hechos que extinguen esta acciéon pueden agruparse en tres secciones
A) EXTINCION DE LA OBLIGACION DE PAGAR EL PRECIO

Esta es una de las causas que ponen ﬁn a la accion resolutoria, pero no la
Unica ... SN e e
La mora del vendedor no extingue la acaon resolutoria; sélo retarda su
eJerc1c10 ......................................................
La accion resolutoria se extingue Cuando el comprador paga total y vali-
damente el precio de venta ......o. e
Cuando en la escritura de ventase expresa haberse pagado el precio, el
vendedor no puede pedir la resolucién del contrato, ni aun probando la
no efectividad de esa declaracion 4. .......... ...
Cuando en la escritura de venta se expresc’) haberse pagado el precio, el
vendedor no tiene la accién resolutoria ni aunque el Comprador declare
que el precio qued6 en su poder y lo pague por consignacion durante el
juiciode resolucion ........ ... i
Cuando en la escritura de venta se expresa haberse pagado el precio, el
vendedor no puede pedir la resolucion del contrato fundado en la falta
de pago ni aunque el comprador declare posteriormente que el pago se
hizo en forma distinta de la indicada en la escritura ..................
La accion resolutoria se extingue también cuando se nova la obligacion
depagar el precio ............. .
Si el vendedor deja el precio de venta en poder del comprador, en cali-
dad de mutuo, con la intencién de novar, hay novacion y, en consecuen-
cia, se extingue la accién resolutoria ............. .. ... ... ..
Cuando en el contrato de venta se establece que el precio se paga parte
en dinero y el resto sustituyéndose el comprador en una deuda del vende-
dor para con otra persona, esa sustitucién importa novacién y el precio
debe reputarse totalmente pagado, siempre que el vendedor dé por libre
de su obligacion al comprador ........ ... .. . L L ool
Cuando el comprador revende la cosa a un tercero que toma sobre si la
obligacion de pagar el precio que él adeudaba hay novacion, siempre que
el vendedor primitivo dé por libre a su comprador, en cuyo caso no po-
dria resolver el contrato celebrado entre ambos ................. ...
Si el comprador paga el precio o una parte del mismo cediendo al vende-
dor un crédito que tiene contra un tercero hay extinciéon de la obligacion
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de pagar el precio y, en consecuencia, de la acciéon resolutoria, siempre
que el vendedor exprese su voluntad de dar por libre al comprador

No es novacion el hecho de decirse en el contrato de venta que el precio
se paga en tales o cuales documentos de crédito, por cuyo motivo, si éstos
no se pagan, el vendedor puede pedir la resolucion del contrato; en qué
casoslahay ... .
Si llegada la época estipulada en el contrato para el pago del precio, el
vendedor, en vez de exigirlo, acepta un pagaré suscrito por el comprador
o gira una letra de cambio en su contra, no hay novacién y, en consecuen-
cia, no se extingue la accion resolutoria; cuandolahay ...............
Si en el contrato de venta se estipula un plazo para el pago del precio,
debiendo entre tanto pagarse los intereses, no hay novacion y, en conse-
cuencia, la mora en el pago de éstos da derecho al vendedor para pedir la
resolucion del contrato ........... ... ... .. il
La pérdida fortuita de la cosa vendida en poder del comprador no extin-
gue la accion resolutoria .......... .. ... .. i

B) RENUNCIA DE LA ACCION RESOLUTORIA

La accion resolutoria puede renunciarse ex‘p're‘sa y tAcitamente ........
Determinar cuando hay renuncia tacita s una cuestion de hecho que
queda ala aprec1ac1on delosjueces ... .0 ... ... ... .
Hay renuncia tdcita de la accién resolutoria’ cuando el vendedor ejecuta al
comprador por el prec1o y obtiene que la cosa vendida se venda judicial-
mente en la ejecuaon
También hay renuncia de esta accion $i el vendedor figura como acree-
dor por el precio en el concurso del.comprador y su crédito es tomado
en cuenta en la sentencia de grados ‘en cuyo concurso se ha rematado la
cosa vendida
No hay renuncia ticita de la accién resolutoria si después de intentada la
demanda de resolucién el comprador cae en quiebra o concurso a la que
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Cuando una cosa ha sido objeto de varias ventas sucesivas, la renuncia
expresa o tacita que haga el vendedor primitivo de su accion resolutoria
no importa la de la accién que tienen los demads vendedores ...........
El ejercicio de la accion de cobro de precio no importa la renuncia de la
accion resolutoria, a menos que el vendedor haya obtenido el pago me-
diante el juicioen queladedujo ............ ... ... .. .
El ejercicio de la accién resolutoria no importa la renuncia de la de cum-
plimiento del contrato ............ .. ... ... i i
Intentada una de las acciones que senala el articulo 1873 del Cédigo Civil
el vendedor puede abandonarla y entablar la otra; este proc dimiento
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