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TOMO I - Volumen 2

Capítulo Séptimo

DE LAS MODALIDADES DEL CONTRATO DE VENTA

1° GENERALIDADES

586. La venta es susceptible de todas las modalidades o pactos que pueden
afectar a los demás contratos  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 467

587. Las modalidades que pueden afectar al contrato de venta son modalida-
des propiamente tales o pactos; en qué consisten unas y otros  . . . . . . . . . . 467

588. División de este capítulo  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 468
589. Efectos de la venta bajo condición suspensiva  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 468
590. Efectos de la venta bajo condición resolutoria  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 469
591. Efectos de la venta celebrada con sujeción a modo  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 469
592. Efectos de la venta a plazo  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 470
593. Ventas de dos o más cosas alternativamente  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 470
594. Ventas de dos o más cosas facultativamente  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 471
595. La venta ad referendum es una promesa de venta unilateral . . . . . . . . . . . . . . 471

2° VENTA EN BLOC Y VENTA AL PESO, CUENTA O MEDIDA

596. Las cosas que se aprecian por su cantidad pueden venderse en bloc o al
peso, cuenta o medida  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 471

597. Cuándo se entiende que la venta se hace en bloc y cuándo se entiende
que se hace al peso, cuenta o medida. Diversas teorías que existen sobre
esta materia  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 471

598. La venta es en bloc cuando se vende un conjunto de unidades determina-
das cuyo precio se fija en atención al conjunto o por unidad de peso,
cuenta o medida. Efectos que, en estas ventas, produce el peso, cuenta o
medida de lo que se vende  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 476

599. La venta en bloc se perfecciona desde que hay acuerdo en la cosa y en el
precio, aunque la cosa no se haya pesado, contado ni medido  . . . . . . . . . . 480

600. Los riesgos de la cosa en esta venta son para el comprador desde que se ha
perfeccionado el contrato, aunque la cosa no haya sido pesada, contada ni
medida  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 481www.librotecnia.cl



INDICE DE MATERIAS

905

601. El mismo principio establece el artículo 143, núm. 3°, del Código de Co-
mercio para las ventas en bloc mercantiles  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 481

602. Las partes pueden estipular que en esta venta los riesgos no sean para el
comprador sino una vez pesada, contada, o medida la cosa que se vende  . 481

603. Otros casos en que la venta se reputa hecha en bloc  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 482
604. Es venta en bloc la que recae sobre una parte alícuota de una cosa deter-

minada, sea que el precio se fije en globo o a razón de cada unidad de
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TOMO II - Volumen 1

SEGUNDA PARTE

OBLIGACION DE SANEAR LA COSA VENDIDA

1160. En qué consiste esta obligación  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7
1161. La obligación de saneamiento tiene por objeto amparar al comprador en

el dominio y posesión pacífica de la cosa vendida y responder de
los vicios redhibitorios  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 8

1162. Hechos que originan la obligación de saneamiento  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9
1163. Diferencias que hay entre evicción y saneamiento  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10
1164. División de la materia  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10

SECCION PRIMERA

Del saneamiento por evicción

1º DESARROLLO HISTORICO DE ESTA OBLIGACION

1165. El saneamiento por evicción en el Derecho romano  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 11
1166. El saneamiento por evicción en el Derecho medioeval  . . . . . . . . . . . . . . . . 13
1167. Noción de esta obligación en el Derecho moderno  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 13

2º OBJETO Y NATURALEZA DE ESTA OBLIGACION

1168. Objeto de esta obligación  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 14
1169. Esta obligación tiene por único objeto defender al comprador y sólo si

esta defensa fracasa hay obligación de indemnizarlo  . . . . . . . . . . . . . . . . . 15
1170. La acción de saneamiento por evicción es indivisible  . . . . . . . . . . . . . . . . . 17
1171. La excepción de saneamiento por evicción también es indivisible  . . . . . . 19
1172. La obligación de sanear la evicción es de la naturaleza de la venta  . . . . . . 19
1173. Esta obligación puede ser de derecho o de hecho  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 20
1174. La buena o mala fe del vendedor no influye en la existencia de esta obli-

gación  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 20
1175. Esta obligación procede en las ventas mercantiles, que se rigen a este

respecto por las disposiciones del Código Civil  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 20
1176. La obligación de sanear la evicción procede igualmente en las ventas judi-

ciales forzadas  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 21
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3º A QUIEN COMPETE LA ACCION DE SANEAMIENTO
POR EVICCION

1177. El comprador es quien puede exigir el saneamiento de la evicción . . . . . . 21
1178. Los sucesores del comprador a título universal también pueden exigirlo  . 21
1179. Los sucesores del comprador a título singular y gratuito, como los donata-

rios y legatarios, también pueden exigirlo  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 22
1180. El comprador que, en virtud de una cláusula del contrato, no tiene esta

acción contra su inmediato vendedor por haberla renunciado, puede, sin
embargo, exigir el saneamiento de la evicción contra el antecesor del
vendedor  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 23

1181. Los que adquieran la cosa a título oneroso pueden intentar la acción de
saneamiento contra el tercero de quien la adquirió su vendedor  . . . . . . . 24

1182. El que adquiere la cosa del comprador a título oneroso puede intentar la
acción de saneamiento contra el tercero de quien la adquirió su vende-
dor no como un cesionario o subrogatario de éste, sino en virtud de ser
ella algo inherente a su calidad de comprador, por cuyo motivo los acree-
dores del primer comprador no pueden ejercitarla en caso de concurso o
quiebra  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 26

1183. El comprador puede intentar esta acción contra cualquiera de sus antece-
sores  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 27

1184. Puede también intentarla contra todos ellos conjuntamente  . . . . . . . . . . . 27
1185. El hecho de citar de evicción a uno de los antecesores no importa la

renuncia del derecho de citar a los demás  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 27
1186. El vendedor o antecesor contra quien se dirige el comprador puede, a su

vez, dirigirse contra cualquiera de sus antecesores  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 28
1187. El comprador o sus sucesores no pueden ejercer la acción de saneamien-

to cuando la persona a quien vendieron la cosa los demanda exigiéndoles
el cumplimiento o la resolución del contrato por falta de entrega  . . . . . . 28

1188. El comprador no puede ejercitar la acción de saneamiento cuando está
en mora de cumplir sus obligaciones  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 28

1189. El comprador evicto no puede pedir la resolución del contrato de venta
sino únicamente el saneamiento de la evicción  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 29

1190. El comprador puede pedir la resolución del contrato cuando el vendedor
se obliga expresamente a entregar la cosa exenta de todo gravamen y no
cumple esta obligación . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 30

1191. La obligación que se impone al vendedor de sanear la cosa vendida no
tiene un plazo fatal dentro del cual deba cumplirse, so pena de incurrir
en mora el vendedor; para que así ocurra es menester requerirlo judicial-
mente, a menos que se haya señalado un plazo vencido el cual quede
constituido en mora  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 30

4º SOBRE QUIEN PESA ESTA OBLIGACION

1192. El vendedor es quien está obligado a sanear la evicción  . . . . . . . . . . . . . . . 32
1193. Los herederos y donatarios universales del vendedor también están obli-

gados a sanear la evicción; responsabilidad de los legatarios, donatarios a
título singular y del heredero beneficiario en caso de evicción  . . . . . . . . . 32

1194. Los fiadores del vendedor también están obligados al saneamiento  . . . . . 33
1195. Las personas que están obligadas a sanear son, por lo general, las que no
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1196. El antecesor del vendedor en el dominio o posesión de la cosa también
está obligado a sanear al comprador  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 33

1197. El cesionario del crédito que tiene el vendedor por el precio insoluto no
está obligado al saneamiento  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 33

1198. Los que han concurrido a la venta para autorizarla o consentirla, como el
marido, el curador, etc., no están obligados a sanear las evicciones que
sufren los compradores de los bienes de su esposa, pupilo, etc.  . . . . . . . . . 35

1199. En las ventas judiciales forzadas es el vendedor y no el acreedor ejecutan-
te quien está obligado al saneamiento  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 36

5º OBLIGACIONES QUE IMPONE AL VENDEDOR EL SANEAMIENTO
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1200. Cuáles son estas obligaciones  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 36
1201. A) En qué consiste la obligación negativa de no turbar al comprador;

cuales son los actos que, en virtud de ella, debe abstenerse de ejecutar el
vendedor  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 37

1202. Esta obligación pesa también sobre los herederos y donatarios universales
del vendedor  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 39

1203. Pesa igualmente sobre los antecesores del vendedor . . . . . . . . . . . . . . . . . . 40
1204. La manera de hacer efectiva esta obligación es mediante la excepción de

saneamiento  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 40
1205. Personas a quienes puede oponerse esta excepción  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 41
1206. El comprador de un establecimiento de comercio no puede oponerse,

fundado en la acción de saneamiento, a que el vendedor abra otro similar
que pueda hacerle competencia, a menos que esta prohibición se estipule
expresamente  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 43

1207. B) En qué consiste la obligación positiva de defender al comprador  . . . . 46
1208. C) En qué consiste la obligación de indemnizar al comprador  . . . . . . . . . 46

6º REQUISITOS PARA EL EJERCICIO DE LA ACCION DE
SANEAMIENTO POR EVICCION

1209. Cuáles son estos requisitos  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 47

1) Primer requisito. Que se produzca una evicción en la cosa vendida

1210. Qué se entiende por evicción; requisitos que la constituyen  . . . . . . . . . . . 47
1211. A) El primer elemento de la evicción consiste en la privación que sufre el

comprador de toda o parte de la cosa comprada  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 48
1212. La privación que sufre el comprador puede ser total o parcial  . . . . . . . . . 49
1213. La evicción parcial, por muy insignificante que sea, siempre da derecho

al saneamiento  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 49
1214. Cuáles son las privaciones que constituyen evicción total y cuáles son las

que constituyen evicción parcial  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 50
1215. Para que la privación que sufre el comprador constituya evicción no es

menester que sea material; la privación puede referirse a una parte del
valor o precio que representa a la cosa  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 52

1216. Los hechos que, como el embargo y retención de la cosa vendida, no
importan una privación de ésta, no constituyen evicción  . . . . . . . . . . . . . . 53
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1217. Para que haya evicción es menester que la privación que sufre el compra-
dor se refiera a algo comprendido en la venta  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 53
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1221. No importa evicción el reclamo que, al tiempo de efectuarse la entrega
material del predio vendido, formulan varios propietarios colindantes, a
quienes se les notificó judicialmente esa entrega, relativo a que tienen
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